SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZAT

(Budapest 1031 Silvanus sétany 1-13. Malomkerék u. 2-8. Vizimolnar u. 22. szim alatti 1024
jeli tarsashaz)

A Budapest 1031 Silvanus sétany 1-13. Malomkerék u. 2-8. Vizimolnar u. 22. szam alatti, 23152
helyrajzi szamon bejegyezett 1024 jelli tarsashaz a 2012. év majus 14-én megtartott kdzgyilésen az

5./2012. szamu hatarozataban

a szervezeti mikodési szabalyzatot az alabbiakban alkotta meg:

I. A KOZOSSEG SZERVEI, HATASKORUK, JOGAIK ES KOTELEZETTSEGEIK
A kozgytlés a tarsashaz kozosségének a legfobb dontéshozo szerve.
1. Alapveté rendelkezések

A Szervezeti és Mukodési Szabalyzat /tovabbiakban SZMSZ/ a tarsashaz Alapito Okirataval, illetve
a 2003. évi CXXXIII. Tarsashazi térvénnyel 6sszhangban késziil.

Valamennyi tulajdonos hozzajarulasa sziikséges az Alapité Okirat modositasahoz.

Az SZMSZ létrehozasara, illetve modositasara az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
egyszer(l szavazattobbségli hatarozat érvényes, mely irasban is megszavazhatd. A kozos képviseld a
szavazas eredményét 8 napon beliil, irasban kételes a tulajdonosokkal kdzolni.

Az Alapitd Okirat alapjan a kozos tulajdon elidegenitésében a kozgyiilés hataroz, ha az ingatlanrész
onallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglévé tulajdon targya bovithetd. A hatarozathoz
az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségii igenld szavazata sziikséges.

A kozgyllés a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jogat akkor is gyakorolhatja, ha az
Alapité Okirat ez iranyt mddositasaval a tulajdonosok 0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
négyo6todos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a kisebbségben maradt tulajdonosokat a kozos
képviselonek hatarozatban kell felhivni, hogy a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 (hatvan)
napon belill irasbeli nyilatkozatban élhetnek keresetinditasi jogukkal.

Az SZMSZ, tovabba az Alapité Okirat moddositasarol és a kozos tulajdon elidegenitésérol
megismételt kozgylilésen nem lehet donteni. A kozgytilésen a tulajdonosokat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.

A Hazirend az SZMSZ. 1. sz. mellékletét képezi.

Tulajdoni hanyadok: 27m?-35/10000, 35m*-45/10000. 40m>-52/10000. 47 m?>-61/10000, 49m’-
63/10000. 53m*-70/10000, 67m>-88/10000, 73m>*-96/10000, 80m>-105/10000, garazs 13m’-
18/10000.

Hatarozathozatal kizarolag az elére meghirdetett napirendi pontokrdl. lehetséges. A napirendi
pontokat utélag megvaltoztatni nem lehet. %

Az SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a 'l*a14.sashé2i ~torvény, illetve a Polgari
Torvénykonyv (tovabbiakban: PTK.) rendelkezései az iranyaddk. ‘
LA
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2. A kiilon és kozos tulajdonnal kapcesolatos jogok és kitelezettségek

A kozgyulés megtilthatja a magéantulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgadld helységek
hasznalatat, vagy hasznositasara vonatkozo allapotot, ha az a tarsashaz miikodését, vagy a lakok
nyugalmat zavarja. Kiilondsen a zaj, rezgésvédelem és a lakokornyezetet veszélyeztetd tevékenység
megelozése érdekében. A probléma fennallasa esetén a tilto hatarozat az osszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerli szavazattobbségével hozhaté meg. A hatdrozat érvényességéhez a
kozvetlentil érintett szomszédos tulajdonosok tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadanak
igenl6 szavazata is sziikkséges.

A tulajdonos koteles a lakasaban, garazsaban tervezett épitkezésrol, a munkalatok megkezdése elott
a kozos képviselot értesiteni, amennyiben a munkalatok a k6zos €piiletrészt érintik, vagy az épiilet
miszaki allapotanak megvaltoztatasaval jar. Kiilonos tekintettel a fatési rendszert, az épiilet
tartorendszereit /pl. tartoéfalakat/ érintd atalakitasokra.

A tulajdonos koteles a kozos képviselonek 15 napon beliil bejelenteni, ha a tulajdona tekintetében
tulajdonosvaltozas kovetkezik be, illetve ha a tulajdonat bérbe adja. Ha a bérld a fizetési
kotelezettségének (kozos koltség, egyéb a kozgytlés altal elfogadott befizetés) nem tesz eleget, az
érintett tulajdonosnak helytallasi kotelezettsége all fenn.

A megéllapitott kozos koltséget a tulajdonosok a tulajdoni hanyaduk (m?) alapjan fizetik. Ezen beliil
a vizoraval nem rendelkezOk viz- és csatorna dija kiilon keriil megallapitasra, ill. a kozos képviselo
dijazdsa, a takaritds, és a felujitasi alap képzése lakasonként egyenld mértékben Kkeriil
megallapitasra.

A koz0s koltség hatralék megtizetésére a kozos képviseld koteles az ados tulajdonost tajékoztatni,
ill. kett6 honap elteltével felszolitani. A kozos képviseld az ados tulajdonost harom honap elteltével
az érintett ingatlan jelzaloggal valo megterhelésérél értesiti, és megteszi a sziikséges intézkedéseket.

A késedelmesen teljesitoknek tartozasuk utan a PTK-ban meghatérozott késedelmi kamatot kell
fizetniiik.

A kozos képviseld évente egy alkalommal, maximum 3 (hdrom) hénap elmaradas utélagos
rendezésére, részletfizetési kedvezményt adhat. Errél a hatralékos tulajdonosnak és a kozos
képviselonek irasban kell megallapodnia. A hatralék rendezéseként befizetett 6sszeg mindig a
legkorabban keletkezett hatralékot fedezi.

A lakokozosség a tarsashaz fenntartasara felujitasi alapot képez.

A feltjitasi alapot az egyéb pénzeszkozoktdl elkiilonitve kell nyilvantartani, felhasznalasarol a
kozgyilésen jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hanyaduk aranyaban, legalabb egyszerti tobbséggel
dontenek.

3. A tarsashaz szervezete

A tarsashaz legfébb dontéshozo szerve a kozgylilés.

A tarsashaz miikodését a kozos képviseld, vagy a tulajdonosokbol all6 intézé bizottsdg biztositja,
ezek feladat €s felelosségi jogkorét jelen szabalyzat tartalmazza. A szdmvizsgald bizottsag

tulajdonosokbol allo testiilet, amelynek a ‘feladata a kozos képviseld, vagy az intézd bizottsag
ellendrzése. A ‘
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A szamvizsgalo bizottsag, és ha a kozos képvisel6 helyett intézd bizottsag miikodik, akkor a
bizottsdgok minimum 3-3 fobol allnak, mely 1étszambodl 1-1 6 az elnoki feladatokat latja el. A
bizottsagokat a tulajdonosok sajat maguk koziil valasztjak. A bizottsagi munkaért a kozgytlés

hatarozhat a dijazas mértékérol.
4. A kozgyiilés
4.1. A kozgyiilés dsszehivasanak, miikodésének szabalyai

a) Az éves rendes kozgyllést évente legkésébb majus 31-ig meg kell tartani. Sziikség esetén €v
kozben is 6sszehivhatd rendkiviili kozgytlés.

b) Siirgds esetet kivéve a kozgyiilési meghivot legkésobb a kozgytilés idépontja eldtt 8 (nyolc)
nappal meg kell kiildeni a tulajdonosoknak, ¢s a meghivo egy példanyat ki kell fiiggeszteni a
lépcséhazakban jol lathaté helyen. A kozgyilési meghivonak tartalmaznia kell a kozgyllés
idépontjat, helyét és napirendi pontjait. A tulajdonosok a meghivo megkiildésétdl szamitott 4 (négy)
napon beliil tehetnek javaslatot tovabbi napirendi pont(ok)ra indoklassal, melyrél a kozos képviseld,
intéz6 bizottsag esetében a bizottsag a szamvizsgald bizottsag véleményét kikérve donthet, €s Uj
meghivot bocsat ki 0j idépontra. A tulajdonosoknak a Tarsashazi tv. 8§ (nyolc) napot biztosit a
felkésziilésre.

c) A kozgyulést a kozos képviseld vagy az intéz0 bizottsag elndke hivja dssze, de dsszehivhatja a
szamvizsgalod bizottsag is (k6zos dontés utan a bizottsag elndke), ha a kozos képviseld, vagy az
intézo bizottsag elndke az erre vald kotelezettségének nem tesz eleget.

d) Kotelezo a kozgytlés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonosok a
napirend és az ok megjelolésével irasban kérték. A kozgytlést a kozos képviseld 30 (harminc)
napon beliil koteles 6sszehivni. Ha a kérést a kozos képviseld vagy az intézd bizottsdg nem
teljesitette, az 0sszehivast kéro tulajdonosok altal megbizott személy a kozgytlést 6sszehivhatja.

e) A kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével rendelkezo
tulajdonosok jelen vannak.

f) A kozgyilés hatarozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlévo tulajdonosnak vagy meghatalmazottjanak ala kell irni. A jelenléti ivnek tartalmaznia kell a
tulajdoni hanyadokat is a tulajdonosok neve mellett. A tulajdonost barki képviselheti olyan irasbeli
meghatalmazassal, amelyet két tanu alairt.

g) Amennyiben a szabalyosan meghirdetett kozgyilés - a résztvevok megfelelé aranyanak
hidnyéaban - hatarozatképtelen, ugy a megismételt kozgytlést a hatarozatképtelen kdzgytlést kovetd
15 (tizenot) napon beliili idépontban kell &sszehivni, és az eredeti napirenddel megtartani. A
megismételt kozgylés a hatarozatképtelen kozgyilés napjara is kittizhetd.

h) A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyilés meghivojaban - az eredeti kozgyfilési
hatarozatképességtol fliggd feltétellel - is kitlizhetd. Szervezeti mikddési szabalyzat megalkotasarol

megismételt kozgyilésen nem hozhaté hatarozat.

1) A megismételt kozgyilés a jelenlévék tulajdoni hdnyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a
koriilményt a megismételt kozgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni.

j) A kozgyilésen a tulajdonosokat a tulajdoni hanyaduk. alapjan illeti,meg a szavazati joguk.
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k) A kozgyllés hatarozatat a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hdnyada alapjan szamitott
szavazattobbséggel hozza meg. Kivételt képez a térvénybe meghatarozott egyéb szavazati arany.

1) A kozgyiilésen a hatdrozatot is tartalmazo jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kdzgyiilésen
elnoklé személy és két tulajdonos az aldirasaval hitelesit. A kozgyulés a jegyzokonyv vezetésével
tulajdonost is megbizhat. A hitelesség érdekében a kozgytlés elnokét, a jegyzOkdnyvvezetdt €s a
jegyzokonyv hitelesit6it a kozgyilés megnyitasat kgvetéen a napirendi pontok megtargyalasa eldtt
kell megvalasztani. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a kozgytilésen meghozott hatdrozatokat sz6
szerint, és a szavazas eredményeire vonatkozo adatokat.

m) A kdzgyilés hatarozatot hozhat irasbeli szavazassal is. [rasbeli szavazasra a kozos képviseld,
illetdleg az intéz6 bizottsag elndke bocsatja a hatarozatot. Olyan kérdésekben tehetd fel a hatarozati
javaslat irasbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonosok ismerik, €s
amelyeket az irdsos hatdrozati javaslat melléklete tartalmaz. A szamvizsgdld bizottsaggal a
hatérozati javaslatot elézetesen véleményeztetni kell 8 (nyolc) napos hatridével. A hatarozati
javaslathoz a szamvizsgalo bizottsag, irasban adott véleményét csatolni kell. A tulajdonosoknak a
megkiildott kozgytlési hatarozati javaslatra az irasbeli szavazatukat a megkiildéstol szamitott 15
(tizendt) napon beliil kell megadniuk. A beérkezett szavazatok alapjan a kozos képviseld koteles a
szavazatokat Osszesiteni, és a dontésrél legkésébb 8 (nyolc) napon beliil irdsban a tulajdonosokat
értesiteni.

n) A kozgyulési hatarozatnak meg kell felelnie a torvényi és mas jogszabalyi eldirasoknak, a
tarsashazk$zosség alapitd okiratanak, valamint a szervezeti mikodési szabalyzatnak.

0) Amennyiben a kozgyllés hatarozata jogszabaly, az alapitdé okirat, illetéleg a SZMSZ
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonos
keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat
meghozatalatdl szamitott 60 (hatvan) napon beliil.

4.2 A kozgyiilés a jelenlévik tulajdoni hanyaddnak egyszerii tobbségi hatdarozataval dont:

. alakastakarék-pénztarba belépés,

« a kozos képvisel6 vagy az intéz0 bizottsag tagjainak megvalasztasarol, dijazasarol,
felmentésérol,

« aszamvizsgalo bizottsag tagjainak megvalasztasarol, dijazasarol, felmentésérol,

- egyéb bizottsag valasztasarol, tevékenységének meghatarozasardl, dijazasardl, felmentésérol,

« a tulajdonosok adatszolgaltatasi  kotelezettségének — megallapitasarol, a  hazirend
megallapitasarol, modositasarol,

« akozos tulajdonban 1évo épiiletrészek fenntartasarol, felujitasarol,

« azéves koltségvetés megallapitasarol,

« azelszamolas elfogadasardl, a felmentvény megadasarol,

- afelyjitasi alap képzésérdl, az eloirton feliili mértékrol,

- afelyjitasi alap felhasznalasarol, megsziintetésérol,

. afelyjitasi palyazaton valo részvételrol,

o akozos tulajdon hasznalatarol, bérbeadasarol.
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1. KOZOS KEPVISELO, ILLETOLEG INTEZO BIZOTTSAG

A kozgytilés a tarsashazkozosség ligyeinek intézésére kozos képviseldt, vagy intéz0 bizottsagot
(elnokot és tagokat) valaszt. Csak a torvényben el6irt szakiranyu végzettséget megszerzett szemely
vagy tarsasag lehet kozos képviselo.

A kozos képviseld, illetdleg az intézd bizottsag feladat- ¢és hataskore megegyezik, azaz a kizos
képviseldre vonatkozé szabélyokat kell az intéz6 bizottsagra is alkalmazni.

A kozos képviseld, illetdleg az intéz6 bizottsag elndke jogosult a tarsashaz képviseletének ellatasara
a birosdg és mas hatosag elott is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

A kozos képviseld, illetdleg az intézd bizottsag elndkének kotelessége, hogy a tulajdonosnak a
kozos koltség hozzajarulas megfizetése harom honapos hatraléka esetében a kozosséget megilletd
jelzalogjog bejegyeztetése iranti rendelkezést kiadja, amennyiben a tulajdonos nem kért €s/vagy
nem kapott részletfizetési kedvezményt. A kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét koteles
érvényesiteni a tulajdonos kiilon tulajdonanak az ingatlan-nyilvantartasban torténd jelzaloggal valo
megterhelésével. Felhatalmazza tovabba arra is, hogy ha a tulajdonos a hatralékot jarulékaival
egylitt a kozosség részére megfizetette, a bejegyzett jelzalogjogot a kiilon tulajdonrdl toroltethesse.

A kozos képviseld, illetdleg az intézo bizottsag elndke jogkorében eljarva koteles:

1. Osszehivni a kozgyulést a tulajdonosok irasbeli értesitésével, elokésziteni a kozgyilés
hatarozatait,

2. akozgyllést levezetni, ha a tulajdonosok mas levezetd elnok valasztasat nem kezdeményezik,

a kozgyllés hatarozatait végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok megteleljenek a

jogszabalyok, az alapito okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,

4. minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa ¢s felujitasa érdekében,

5. ¢évenként irasban koltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tartalmaznia kell:

« akozos tulajdonnal kapesolatos varhatd bevételeket €s kiadasokat koltség-nemenként,

. atervezett fenntartasi ¢s feltjitasi munkakat,

« atulajdonosok kozos koltséghez vald hozzajarulasanak 6sszegét tulajdonosonként,

« koz6lni €s beszedni a tulajdonosokat terhelé kozos koltséghez valdo egyéb hozzéjarulas
Osszeget €s érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,

« a kozos koltség megfizetéséhez vald hozzéajarulassal késedelembe esett tulajdonost a kozos
képvisel6 haromszor (havonta egyszer) koteles felszolitani, €s irasban értesiteni. A
késedelmesen teljesitoknek a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamatot kell fizetni. A
felszolitasban 8 (nyolc) napos hataridot kell megszabni a potlolagos teljesitésre azzal, hogy
ennek elmulasztasa esetén a kozosség birdsagi uton érvényesiti kovetelését.

« atervezett és tényleges kiadasokat koltség-nemenként, és a kozos koltség megosztasanak az
alapito okiratban vagy az SZMSZ-ben megallapitott szabalyai szerinti bontasban,

« atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

« a kiadasok-bevételek kiilonbségének zard egyenlegét, és a pénzkészletek kezelési modja
szerinti részletezését,

« atargyévhez tartozo, kozosség egészet terheld kotelezettségeket,

« akozos koltséghez vald hozzajarulas eldirasait és teljesitését tulajdonosonként,

6. a kozos képviseld az éves koltségvetésben nem szereplé 200.000 (kettészazezer) Ft feletti
szamlat — a szamla kiegyenlitése elott - koteles a szamvizsgalo bizottsagnak bemutatni. A
kiegyenlités tekintetében a kozos képvisel6t nem koti a szamv1zsga10 bizottsag véleménye,

7. lomtalanitas elokészitése, felhivas ellenérzése, -

a Hatarozatok Konyvének vezetése, : :

9. azonnal intézkedni személy és vagyonvédelem tekmte%eben

|OS]
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10. a hazipénztarban az engedélyezett készpénz allomanyt (500.000, azaz Otszazezer Ft-ot) nem
Iépheti tul,

11. a kozds képviseld jogosult a - kdzgylilés altal meghatarozott keretek kozott - a kozds tulajdon
bérbeadasara egyedi szerzddést kotni, gyakorolja tovabba a tarsashaz kozossége alkalmazottai
felett a munkaltatoi jogokat,

12.a kozos képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz mikodése megfeleljen a
szamviteli, adohatosagi és mas jogszabalybol adodo eldirdasoknak.

1L SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG
A szamvizsgald bizottsag feladata ¢s hataskore:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetdleg az intéz6 bizottsag ligyintézését, havonta
koteles ellenorizni a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatokat, igy kiilonosen a koltségvetést €s az
elszamolast, valamint az alapito okirat, illetleg az SZMSZ altal meghatarozott értékhatar felett a
bemutatott szamlékat,

¢) javaslatot tesz a k6zos képviseld, az intéz6 bizottsag elndke és tagjai személyére €s dijazasara,

d) osszehivja a kozgylést, ha a kozos képviseld vagy az intézo bizottsag elndoke az erre vonatkozo
kotelezettségeinek nem tesz eleget,

e) a szamvizsgald bizottsag a tagjai koziil valasztja meg elnokét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg.

A szamvizsgald bizottsag ellendrzési jogkorébe tartoznak a kovetkezok:

. a kozos képviselo altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a kovetelményeknek,
az SZMSZ-ben, kozgyulési hatarozatban eldirtaknak, tartalmilag kelléen szolgalja-e a
kozgytlési dontés megalapozasat,

« akozos képviseld altal hozott dontések a k6zosség érdekeit szolgaltak-e,

. azelszamolas a tényleges kiadasokat ¢s bevételeket tartalmazza-e,

« a kozos koltséghez vald hozzajarulas felosztasa megfelel-e az alapitd okirat, szervezeti
mikddési szabalyzat eldirdsainak, a kozgylési hatarozatoknak,

. apénziigyi helyzetjelentés a valds képet mutatja-e,

« akonyvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az eldirasoknak megfelelo-e,

« apénzkezelés szabalyainak megfeleloen torténnek-e a ki- és befizetések,

« atarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleloek-e,

« amunkabér, megbizasi dijak szamfejtése megtelelden torténtek-e,

« az adohatosagi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridore az
eléirasoknak megfelelden torténtek-e,

« a kint 1évo tartozasok behajtasara az intézkedések szabalyosan és az eldirtak szerinti iddben
megtorténtek-e.

« atartozasok behajtasat havonta koteles ellendrizni és dokumentalni.

A szamvizsgalo bizottsag tevékenységérol, az ellendrzésér6l és annak értékelésérdl, az ellendrzés
soran nyert tapasztalatairol koteles beszamolni a kdzgytlésnek.
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IV. A KOZOS KOLTSEG MEGOSZTASA

Kozos koltség alatt a havonta fizetendd koltségeket, ill. az egyéb a kozgylilés altal elfogadott
(altaldban iddszakos: kiilon célra, feltjitasra) fizetendd koltségeket kell érteni.

A kozos koltség megfizetéséhez a tulajdonosok altalaban a tulajdoni hanyad szerinti megosztasban
kotelesek hozzajarulni.

Eltéré szabaly érvényesiil a viz- és csatornaszolgaltatas dijanak, megfizetésével kapcsolatban:

A bekotési vizmérén mért vizfogyasztasbol a szolgaltato levonja a mellékvizmér6kon mért
fogyasztast. A fennmarado vizfogyasztast ¢és annak csatornadijat a vizéraval nem rendelkezd
tulajdonosok a kozgy(ilés altal elfogadott mértékben, a tovabbi fennmarado részt a tarsashaz a kozos
koltségbdl fizeti.

A mellékvizmérével rendelkezéd tulajdonosok a mért fogyasztast €s annak csatornadijat kdzvetlentil
a szolgaltatonak, valamint 1m’/év/lakds kozos vizhaszndlatot és annak csatornadijat a kozos
koltségben fizetik.

Amennyiben minden kiilon tulajdonos rendelkezik mellékvizmérovel €s a vizi kozmiivel egyéni
elszamolason alapulé koziizemi szerzodéssel, akkor kozos fogyasztasként - a tulajdonosok,
tulajdoni hanyaduk ardnydban - a bekotési vizméron mért fogyasztas €s az dsszes kiilon tulajdon
egyéni fogyasztasanak kiilonbozetét kitelesek megfizetni.

A kozds képviseld jogosult ellendrizni azon kiilon tulajdonban 1évé lakas, helyiség
mellékvizmérdjét, ahol felmeriil a gyanu, hogy a mellékvizméré nem megfeleléen mikodik.
Amennyiben az ellenérzés soran a gyanu beigazolodik, akkor az ellendrzés megallapitasarol felvett
jegyzékonyv alapjan a kozds képviseld a killon tulajdon egyéni vizfogyasztasat és
csatornahasznalati dijat a mellékvizmér6vel nem rendelkezdkre érvényes szabalyok szerint koteles a
tulajdonos részére eldirni és megfizettetni.

Amennyiben a tulajdonos vagy a kotelezd csere elmaradasa esetén a szolgaltatd a
mellékvizméréjére vonatkozé koziizemi szerzédést felmondja, akkor a szamlazas torlésének
1dépontjatdl szintén a mellékvizmérével nem rendelkezdk viz-és csatornaszolgéltatas dijhoz valé
hozzéjarulasat koteles fizetni.

A flités ¢s a melegitett viz készitésére felhasznalt ho elszdamolasat a kozos képviseld altal megadott
(a tulajdonosok dltal kozolt) melegitett viz mennyiségi adatai alapjan a szolgaltaté szamolja ki. Aki
nem adja meg a melegitett viz felhasznélasanak az adatait, annak a kozos képviseld az el6z6 honap
adatait adja le. Az esetleg fennallo kiilonbozetet (akdr tobblet, akdr hiany) a szolgaltatdé a
szorzotényezd valtozasaval egyenliti ki.

Az éves kozs koltség fizetési kotelezettség mértékét és kezdé idépontjat a kozgyilés a tulajdoni
hanyad szerinti egyszerii tobbséggel allapitja meg.

- Ha a kezdé id6pont a targyév januar elseje, akkor a targyév januar elseje és a kozgyiilés
megtartasa kozotti idészakban a tulajdonosoknak az el6z6 évi elfogadott kozos koltséget kell
elblegként megfizetni. Amennyiben a kozgy(lés az elézé évi mértéktsl magasabb dsszegi
kozos koltséget allapitott meg, gy a targyév januartol a kozgytilés iddpontjaig terjedd
id6szakra vonatkozo kiilénbozetet a targyév junius 30-ig kotelesek a tulajdonosok megfizetni.

- Ha a kezdd idépont a kozgytilés megtartasa utani idépont, akkor az elfogadott idéponttol az
jonnan megéllapitott ktelezettség megfizetésére kitelesek a tulajdonosok.

A koz0s koltség elmaradasa esetében koteles a tulajdonos torvenyes kamatot fizetni, mar az els6
honap elmaradasa utan is.
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V. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A kiilon tulajdonban levé lakasok és helyiségek hasznalatdnak, a kiilon tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka €s a zajjal jaro mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgald
szabalyait, valamint a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, teriiletek és helyiségek hasznalatara
vonatkozo részletes szabalyokat a jelen okirathoz elvalaszthatatlan mellékletként csatolt Hazirend
tartalmazza.

E szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetéleg a zajszint hatarértékére a lakdépiilet
tekintetében iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

A Hazirendet az 1. sz. melléklet tartalmazza.

VI. A TULAJDONOSOK ADATSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEGE
A tulajdonos kételes a kozos képviselonek, illetve az intézé bizottsag elnokének bejelenteni:

+ akiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

« lakeimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd természetes személy adatat,
tehat anyja nevét, sziiletési évét, illetbleg a jogi személy a székhelyét és statisztikai
szamjelrendszer szerinti térzsszamat,

+ akiilon tulajdonat bérlé személy az el6z6 pontnak megfeleld adatat,

Az SZMSZ modositasarol az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasa irant a kozos képviseld
haladéktalanul gondoskodik.

Budapest, 2012. augusztus D oM [P
Perina Elemérné

kozos képviseld
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